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А)    ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 



На основу чл. 60 до 64, Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник 
РС'', број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука 
УС, 50/13-одлука УС, 54/13-одлука УС и 98/13 – одлука УС и број 132/14) 
израђује се: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

за кат. парцелу број 7315, КО ВАЉЕВО 

(Медицинска школа „Др Миша пантић) 

1.0. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ 
УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 

Као правни основ коришћени су следећи закони и подзаконска акта: 

 Закон о планирању и изградњи /Сл.гласник РС број 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука
УС, 54/13-одлука УС, 98/13 – одлука УС, број 132/14 /.

 Генерални урбанистички план Ваљева (Службени гласник града Ваљева
број 05/13)

 План генералне регулације ʺЦентарʺ (Службени гласник града Ваљева
број 09/14) 

2.0. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Подручје Урбанистичког пројекта обухвата катастарску парцелу број 7315, 
површине 1ха 01а 32м2 у КО  Ваљево. Предметна парцела је комплекс средње 
медицинске школе „Др Миша Пантић“ и садржи објекте за наставу, пратеће 
објекте и школско двориште.  

3.0. ПЛАНСКА РЕГУЛАТИВА – УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

Намена земљишта: 

На основу Генералног урбанистичког плана Ваљева (Службени гласник града 
Ваљева број 05/13) парцеле се налазе у зони: централна зона 



На основу Плана генералне регулације Центар (Службени гласник града 
Ваљева број 09/14) предметно подручје се налази у зони: целина Б - шири 
центар, зона ЈАВНЕ НАМЕНЕ – ПОВРШИНЕ ЗА ЈАВНЕ ОБЈЕКТЕ, ЈАВНИ 
ОБЈЕКАТ бр. 40 – Медицинска школа, ЗОНА КУЛТУРНОГ ДОБРА. 

У наставку поглавља дати су инсерти из текста ПГР „Центар“ – цитирана 
су правила која  која се односе на израду овог урбанистичког пројекта и на 
основу којих су креирани простор и објекти. 

2.2. УСЛОВИ ЗА УРЕЂЕЊЕ И ИЗГРАДЊУ ПОВРШИНА И ОБЈЕКАТА ЈАВНЕ 

НАМЕНЕ И МРЕЖЕ САОБРАЋАЈНЕ И ДРУГЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 

2.2.1.ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 

Овим планом су намењене површине за објекте јавне намене. 
Те површине су углавном и до сада коришћене за објекте јавне намене, а планом су 
само предвиђене нужне промене које треба да обезбеде оптимално функционисање 
објеката јавне намене.  

 Постојеће парцеле за јавне објекте могу се користити и за друге јавне објекте за
које се евентуално укаже потреба.

 Постојеће парцеле за објекте јавне намене могу се користити и за потребе
изградње објеката инфраструктуре када не угрожавају основне јавне функције које
се одвијају на парцелама.

 Постојеће парцеле за објекте јавне намене могу се користити и за изградњу јавних
дечијих игралишта, па се тада ти делови парцела уређују посебно и по потреби
ограђују од друге намене.

 Објекти јавне намене на подручју плана граде се према регулационим условима
који су дати у графичком прилогу: "Саобраћајно решење, регулација и нивелација
План саобраћајница и слободних површина са регулационо нивелационим
елементима" и прилогу «Урбанистичка регулација».

 Регулациони нивелациони елементи садрже само основне елементе уклапања у
морфолошку структуру града: грађевинске линије и висине објеката.

 За све постојеће објекте јавне намене овим планом је предвиђена могућност
доградње једне етаже, осим објеката са неким видом заштите код којих су
интервенције могуће под посебним условима.

 Постојећи јавни објекти могу, по потреби, мењати намену само у другу јавну
намену.

а) Општа правила уређења и грађења за површине и објекте јавне намене 

 Намена и садржај:
- Објекти јавне намене одређени овим планом пројектују се према посебним 

прописима за поједине врсте јавних објеката. 
- Пратећи објекти и комплементарни јавни објекти могу се градити по посебним 

прописима за те врсте објеката уколико не угрожавају основну јавну намену 
планирану овим планом. 

- Пратећи и други објекти инфраструктуре  могу се предвидети на парцелама за 
јавне објекте.  



- Затечени објекти друге, не комплементарне, намене /стамбени и сл/ се могу 
инвестиционо одржавати и реконструисати само у постојећим габаритима 
/хоризонтално и вертикално/ без промене намене осим у јавну намену. 

 Mаксималан индекс заузетости парцеле: према правилима за врсту објекта, или
зони у суседству парцеле намењене за јавни објекат.

 Mаксимална висина: према правилима за врсту објекта, или зони у суседству
парцеле намењене за јавни објекат.

 Паркирање: за све постојеће објекте код реконструкције предвидети максимално
могући број паркинг места на парцели према врсти објекта и саобраћајним
нормативима, а код нових на парцели.

 Положај на парцели: један или више објеката унутар зоне изградње до
грађевинске линије;

 Архитектонска обрада: адекватно намени, пажљиво разрађена;

 Кровни покривач: адекватно намени;

 Интервенције на постојећим објектима: дозвољене су све врсте интервенција на
постојећим објектима осим објеката са неким видом заштите код којих су
интервенције могуће под посебним условима,

 Ограђивање и улаз: без ограде или према прописима за ту врсту објекта.

б) Препоручена је израда урбанистичког пројекта /није обавезна/: 

 За све парцеле објеката јавне намене када се планира изградња новог објекта,
доградња односно надградња постојећег или партерног уређења парцеле. Израда
урбанистичког пројекта није потребна када се предвиђају само промене унутар
постојећег објекта.

 За све парцеле јавне намене за тргове, пјацете, шеталишта, мале градске паркове,
слободне јавне блоковске површине. Приликом уређења јавних површина могу се
предвидети елементи урбаног мобилијара, водене површине, квалитетно зеленило,
мали павиљони као монтажно демонтажни објекти за потребе угоститељства и
других потреба уређења, дечија игралишта, скулптуре, спомен обележја и друго у
складу са потребама локације која се уређује.

г) Обавезна  је израда урбанистичког пројекта за објекте и јавне површине из 
категорије “б” - препоручене израде, када то надлежни орган локалне 
самоуправе за послове урбанизма процени као неопходно 

в) За потребе санације јавних објеката није потребна израда урбанистичког 
пројекта.  

Правила уређења и грађења за површине и објекте јавне намене 

40. Медицинска школа
намена јавна намена -школа 

приступ преко јавних површина из окружења 

положај грађевинске линије према постојећем објекту и графичком 
прилогу 

зелене површине на парцели обавезно квалитетно уређење 

паркирање на отвореном паркингу изван парцеле делом и 
на парцели 

ограђивање према прописима 

фазност изградње према потреби 

посебни услови архитектонске обраде обавезно обезбедити услове Завода 
за заштиту споменика културе 



4.0. ПРОСТОРНИ КОНЦЕПТ И НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И 
ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  

4.1. Просторни концепт 

Комплекс медицинске школе „Др Миша Пантић“ налази се у централној градској 
зони, у просторно ограниченим условима, у којима је отежана примена 
норматива за одвијање средњешколске наставе. У циљу побољшања тих 
услова планирана је реконструкција и изградња наставних просторија на делу 
школске зграде, као и уређење парцеле – школског дворишта, уз уважавање 
свих критеријума заштите непокретног културног добра.  

а) Планирани радови на уређењу школског дворишта односе се на: 
- Формирање ботаничке баште 
- Рекунструкцију терена за спортске активности 
- Изградња паркинга 

б) Планирани радови на реконструкцији и доградњи спрата односе се на јужно 
крило објекта бр.2. Изградњом нових учионица и кабинета стручне наставе са 
пратећим просторијама као и мултифункционалног амфитеатра значајно ће се 
унапредити услови обављања наставе.  

У поглављу биланси површина и урбанистички показатељи је табеларни 
приказ свих важних урбанистичких параметара.  

4.2. Начин уређења слободних и зелених површина 

Пешачки и колски приступ објектима и школском дворишту је из Карађорђеве 
улице, како је то означено у графичком прилогу. Колско пешачки улаз у 
североисточном делу парцеле допуњен је паркиралиштем са 9 паркинг места, 
од којих је 1ПМ пројектовано према Правилнику о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објеката којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом (Сл. гласник РС бр. 22/2015). 
Према истом Правилнику предвиђена је и изградња рампи уз објекат који се 
реконструише.  

Постојећа површина за спортске активности се реконструише и формира 
простор за 2 терена: кошаркашко и рукометно игралиште.  

Атријумски део школског дворишта предвиђен је за формирање ботаничке 
баште која треба да послужи за додатну едукацију ученика. Ботаничку башту 
чини 10 групација биљака са специфичним карактеристикама и то: 

1. АЛКАЛОИДИ:
1. Taxus baccata  3 ком 
2. Ilex aquifolium     3 ком 
3. Punica granatum  6 ком 
4. Berberis vulgaris    14 ком 
5. Papaver somniferum  10 ком 
6. Vinca minor  5 ком 



2. ХЕТЕРОЗИДИ
7. Ginko biloba  2 ком 
8. Betula pendula  1 ком 
9. Amygdalus communis  2 ком 
10. Rhamnus frangula  1 ком 
11. Crataegus monogyna  1 ком 
12. Ruta graveolens  3 kom 
13. Convallaria majalis  12 ком 

Tilia platyphyllos

3. САПОНОЗИДИ
14. Aesculus hippocastanum  2 ком 
15. Saponaria officinalis     15 ком 
16. Hedera helix  7 ком 
17. Primula officinalis     25 ком 

4. ТАНИНИ
18. Cuercus cerris  2 ком 
19. Corylus avellana  2 ком 
20. Rhus cotinus  2 ком 
21. Geranium macrorrhizum     10 ком 
22. Hypericum perforatum     10 ком 
23. Fragaria vesca     20 ком 

5. ЕТАРСКА УЉА
24. Pinus nigra  2 ком 
25. Rosmarinus officinalis  3 ком 
26. Salvia officinalis  3 ком 
27. Lavandula officinalis    16 ком 
28. Menthae piperitae     7 ком 
29. Melissa officinalis         7 ком 
30. Artemisia dracunculus  2 ком 
31. Artemisia lobelia  4 ком 

6. СМОЛЕ И БАЛСАМИ
24. Pinus nigra   1 ком 
32. liquidambor styraciflua  1 ком 

7. СЛУЗИ
33. Cydonia oblonga     2 ком 

8. ВИТАМИНИ
34. Hippophae rhamnoides  2 ком 
35. Cornus mas     3 ком 
36. Ribesnigrum    11 ком 
37. Calendula officinalis    20 ком 

9. БОЈЕ
38. Maclura pomifera  2 ком 
35. Cornus mas  2 ком 
39. Koelreuteria paniculata     2 ком 

10. УЉА
40. Paulownia imperialis  2 ком 
19. Corylus avellana  2 ком 

ОСТАЛО 
24. Pinus nigra     1 ком 
41. Sequoiagaigantea     5 ком 
42. Picea omorika     3 ком 



5.0. БИЛАНС ПОВРШИНА И УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

Нумерички показатељи за ОБЈЕКАТ бр.2: 

БРУТО ГРАЂЕВИНСКА 
површина надземно 1704,54м2 

Укупна БРУТО ИЗГРАЂЕНА 
површина 2043,41м2 

ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 1046,12м2 

ПОВРШИНА под објектом 1075м2 

СПРАТНОСТ Су+Пр+1Спрат 

ВИСИНА објекта 
висина венца:        +9,07м 
висина слемена:  +10,63м 

АПСОЛУТНА ВИСИНА објекта 
висина венца:       190,57м 
висина слемена:   192,13м 

Нумерички показатељи за ПАРЦЕЛУ: 

Укупна ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 
10132м2 

БРУТО ГРАЂЕВИНСКА 
површина објеката надземно 3389,54м2 

Укупна БРУТО ИЗГРАЂЕНА 
површина објеката 3728,41м2 

Укупна ПОВРШИНА 
ПРИЗЕМЉА 2670м2 

Укупна ПОВРШИНА под 
објектима / ЗАУЗЕТОСТ 

2760м2 
27,24% 

ПАРКИРАЊЕ 
9ПМ на парцели 

остало на јавном паркингу 

ЗЕЛЕНИЛО 
3587м2 
35,40% 



6.0. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

У поступку израде урбанистичког пројекта прибављени су услови од јавних 
комуналних предузећа за изградњу и прикључење објекта на инфраструктурну 
мрежу. Како планирана реконструкција и доградња не изискује значајно 
увећање постојећих капацитета, добијени услови се углавном односе на 
употребу постојећих траса и прикључака.  

За израду урбанистичког пројекта добијени су услови од следећих јавних 
предузећа:  
- „ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА“, огранак Електродистрибуција Ваљево, услови 

број 8н.1.2-д.09.04-250528/1 од 25.09.2017.године. 
- ЈКП ТОПЛАНА-ВАЉЕВО, услови број 3654 од 05.10.2017.године 
- ЈКП ВОДОВОД-ВАЉЕВО, услови број 01-7050/2 од 21.09.2017.године 
- ТЕЛЕКОМ СРБИЈА, ИЈ Ваљево, услови број331495/2 од 

18.09.2017.године 

На основу услова јавних комуналних предузећа сачињен је прилог “Синхрон 
план инфраструктуре” у коме су приказане трасе водова кроз комплекс и начин 
прикључеља на спољну – градску инфраструктурну мрежу. 
За снабдевање техничком водом и водом за заливање предвиђена је бушотина 
у централном делу школског дворишта. 

7.0. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

Предметна парцела, као и цело подручје обухваћено ПГР-ом ʺЦентарʺ, 
простире се на алувијалним наслагама Колубаре. На површини терена 
заступљене су углавном прашинасто-глиновите наслаге умешане са 
различитим материјалима техногеног порекла, насталим у периоду развоја 
насеља. Дебљина овог слоја је од 1.5 – 3.0 метра. Испод глина се налази слој 
добро градуисаног и збијеног шљунка који се простире до дубине од око 6 
метара. Падину алувијалним седиментима чине неогени лапори и глине.  

Шљунковити слој представља резервоар подземне воде који је у 
хидрогеолошкој вези са реком Колубаром. Стални ниво подземних вода је на 
просечној дубини од око 4.50 метара, док приликом годишњих хидрололошких 
максимума, подземне воде досежу до нивоа од око 2,50 метара у односу на 
површину терена. 

По својим инжењерско-геолошким карактеристикама ова формација 
представља терен изразито повољан за градњу стамбено-пословних и 
инфраструктурних објеката. Приликом градње објеката са подрумским 
просторијама на дубинама већим од 2,50 м. мора се водити рачуна о заштити 
од продора подземних вода. 

Описани инжењерско-геолошки услови су уопштени, тако да се за сваки 
појединачни објекат морају одредити услови фундирања и градње објекта. 
Приликом испитивања тла једну бушотину опремити тако да се може 
употребити за снабдевање техничком водом и заливање 



8.0. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОБЈЕКАТА И ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

8.1. Противпожарна заштита 

«Објекат 2» се налази у дворишном делу комплекса Медицинске школе и има 
обезбеђен прилаз из Карађорђеве улице. Приступа му се преко колских и 
пешачких комуникација у школском дворишту.  
Објекат је спратности По+Пр/на делу 1С, тако да му је максимална висина 
слемена 10,63м (мање од 15м). На источној фасади објекта предвиђено је ново 
противпожарно степениште које би имало улогу и још једног приступа 
новопројектованом амфитеатру на првом спрату.   

8.2. Сакупљање комуналног отпада 

За сакупљање чврстог комуналног отпада обезбеђено је место на парцели, 
лако доступно преко колске површине. Простор за контејнере је, према 
нормативима, ограђен са три стране оградом висине 70цм. Уколико је то могуће 
поставити судове за разне врсте отпада: општи комунални отпад, стакло, 
конзерве, ПЕТ амбалажу. 

9.0. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНОГ КУЛТУРНОГ ДОБРА 

Главни објекат Медицинске школе (објекат бр.1) је зграда подигнута почетком 
19. века која је проглашена за непокретно културно добро 1985.године,
Одлуком СО Ваљево бр. 011-11/85-04 (Сл. гл. Општине бр. 11/85).  
На предметној парцели налезе се и други објекти (укључујући и објекат бр. 2 
који је предмет реконструкције и доградње) који су изграђени у зони непосредне 
околине споменика културе која је у функцији заштите културног добра.  
У циљу коришћења културног добра у савременим условима дозвољене су 
интервенције на објектима у заштићеној околини под условом да својом 
наменом, габаритом и архитектуром буду подређене споменику културе, тј. не 
смеју угрозити и деградирати споменик културе.  
Према добијеним условима Завода за заштиту споменика културе Ваљево, 
(услови број 410/1 од 27.09.2017.године) спратност предметног објекта се може 
повећати максимално за 1 етажу у односу на постојеће стање.   



10.0. ПРЕЛАЗНЕ И ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ 

Комплет елабората УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за кат. парцелу број 7315 у 
КО Ваљево (Медицинска школа „Др Миша Пантић“) урађен је у 2 примерка у 
аналогном (штампаном) облику и 1 примерак у дигиталном облику (pdf формат) 
погодном за објављивање. 

Одговорни урбаниста: 
Виолета Петровић, дипл.инж.арх. 

Лиценца број 200 0320 03 
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